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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

DECRETO N¢® 87, DE 24 DE MARCO DE 2026

Regulamenta os procedimentos para fiscalizacido e
lancamento e estabelece os critérios técnicos para
apuracdo da base de calculo do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoéveis Inter Vivos — ITBI,
no municipio de Santo Antonio da Patrulha/RS, e

da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL de Santo Antonio da Patrulha, no uso das atribui¢cdes que lhe confere
o art. 53, da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO o art. 48, da Lei Complementar Municipal n® 019/2003 (CTM), que define que

a base de cdlculo para fins de lancamento do ITBI € o valor venal do imével;

CONSIDERANDO que o art. 38, do Cédigo Tributdrio Nacional, considera base de cdlculo do
ITBI o valor venal dos bens ou direitos transmitidos, assim entendido como o valor pelo qual os
mesmos seriam negociados a vista, em condi¢des normais de mercado para as transmissdes

imobiliarias;

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de critérios técnicos € objetivos para apuracdo da base
de calculo do ITBI, conforme estabelece o § 22 do art. 38 do CTN;

DECRETA:

Art. 1° Ficam instituidos, no ambito do Municipio de Santo Anténio da Patrulha/RS, os
procedimentos de fiscaliza¢do e lancamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI,

nos termos deste Decreto.

Art. 2° Os procedimentos de fiscalizagdo e lancamento do ITBI seguirdo o seguinte rito em
sequéncia:

I - O contribuinte devera apresentar a Guia de Informagdo do Imével contendo as identificagdes
do(s) adquirente(s) e do(s) transmitente(s), descricdo do imével, o valor do negdcio juridico
pactuado entre as partes, entre outros documentos necessarios para a andlise completa do caso,

discriminados na Guia de Informacdes do Imovel;
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IT - A autoridade fiscal fard a andlise para apurar o valor venal dos bens ou direitos, negociados a
vista, em condi¢des normais de mercado, que servird de base de célculo para o langcamento do
tributo, nos termos do art. 38 do CTN;

Il — O valor declarado pelo contribuinte poderd ser homologado pela autoridade fiscal quando
compativel com o valor de mercado;

IV - Em ndo sendo aceita a base de célculo atribuida pela autoridade fiscal o contribuinte podera

interpor recurso nos termos do art. 106 do CTM.

Art. 3° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes imobilidrias constantes no art. 44, do CTM,
os contribuintes deverdo apresentar os seguintes documentos no ato da solicitagdo:

I - Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessiondrio ou dos conjuges, quando for o caso);

IT - Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou
Cessdo de Direitos (ex. contrato, escritura piblica ou outro documento escrito que esclareca o valor
do negdcio juridico);

IIT - Carta de Adjudicacido ou Arrematacgdo originadas de Processo Extrajudicial ou Judicial (inteiro
teor, ou seja, deve conter identificacdo das partes, identificacdo do imével, auto de adjudicagdo e
avaliacdo do bem objeto da transmissao);

IV - Contrato de financiamento do imével firmado junto a institui¢do financeira titular do crédito
(inteiro teor, com meng¢ado de eventuais parcelas);

V - Em caso de partilha de bens com tornas em virtude de dissolu¢do de sociedade conjugal ou
divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolucdo de sociedade conjugal, sentenca ou
escritura publica de divércio com o respectivo rol de partilha de bens contendo a avalia¢do (inteiro
teor);

VI - No caso de cessio de direito hereditrio, instrumento judicial ou extrajudicial de
arrolamento/inventario contendo a avaliacdo dos iméveis;

VII - Certidao atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da
comarca, com data de expedicdo ndo superior a 30 (trinta) dias;

VIII - Certificado de Cadastro do Imédvel Rural (CCIR);

IX - Georreferenciamento do imével (para iméveis rurais);

X - Mapa de localizacdo do imével;

XI - Outros documentos necessarios para andlise do negécio juridico objeto da mutagdo imobilidria,
segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administrag¢@o publica.

Parégrafo tnico. Nos casos de transmissao de bem imdvel para fins de integralizacdo ou aumento de
capital social, bem como no caso de cisdo, fusdo ou incorporacio de pessoas juridicas, constantes do
art. 156, § 22, inciso I, da Constituicdo da Republica de 1988, deverdo ser apresentados os seguintes

documentos, sem prejuizo dos documentos citados no inciso I do caput deste artigo:
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I - Cépia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, devidamente
registrado na Junta Comercial respectiva, acrescida da cépia do cartdo do CNPJ junto a Receita
Federal,

IT - Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 30 dias) de todos os imdveis descritos no
contrato social e suas alteracdes, devidamente registrado na Junta Comercial respectiva;

III - Declaragdo de ITR dos tltimos 5 exercicios fiscais, nos casos de imdveis rurais;

IV - Comprovante de inscricdo do imével rural no CAR, contendo o nimero de registro;

V - Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

VI - Copias dos alvards de funcionamento e localizacdo, ressalvada a hipétese de a pessoa juridica
estar ao abrigo da Lei Federal n® 13.874/2019;

VII - Georreferenciamento do imével (para imdveis rurais);

VIII - Mapa de localizacio do imével (podendo ser dispensado pelo fiscal responsdvel pelo
processo);

IX - Outros documentos necessdrios a andlise da mutacdo imobilidria, segundo critério de

conveniéncia e oportunidade da administracio publica.

Art. 42 O valor venal dos imdveis serd atualizado periodicamente, de forma a assegurar sua
compatibilizacdo com os valores de mercado praticados no municipio, através de pesquisa e coleta
amostral permanente dos precos correntes das transacdes e das ofertas a venda do mercado

imobiliario local.

Art. 52 As avaliagdes serdo utilizadas nos procedimentos de fiscalizacdo e lancamento de tributos

municipais ou quando previstos em convénios especificos com a Unido, Estado entre outros.

§ 12 Sao fontes normativas para fins de avaliacdo:

I - Levantamentos: conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de dados realizados
segundo padrdes técnicos e cientificos compativeis com a metodologia adotada pelo 6rgdo ou
profissional responsédvel pelo trabalho;

IT - Transacdes: negociagdes onerosas de bem imoével e ou direitos reais no mercado imobilidrio,
como, por exemplo, compra e venda ou permuta;

III - Ofertas: colocacdo de bens para venda ou outra negocia¢do onerosa no mercado imobilidrio;

IV - Opinides de valor: informagdes de especialistas, intervenientes, agentes financeiros, técnicos,
tabelides, registradores, autoridades publicas, corretores imobilidrios ou quaisquer pessoas que
transacionem no mercado imobilidrio;

V - Pesquisa e coleta amostral permanente dos precos correntes das transacdes e das ofertas a venda

do mercado imobiliario.

§ 22 Para fins de avaliacdo de iméveis serdo considerados os seguintes parametros:
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I - Os valores correspondentes das transacdes de bens da mesma natureza no mercado imobilidrio;

IT - Caracteristicas do imével como forma, dimensdes, tipo, utilizacdo, localizacdo, estado de
conservacao, custo unitario de construcao, infraestrutura urbana;

IIT - normas relativas a avaliacdo de imdveis urbanos e rurais, editadas pela Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), NBR 14653;

IV - Outros pardmetros e procedimentos nio mencionados anteriormente que forem condizentes

com a realizacdo de Avaliacdo de Imdveis.

Art. 62 O recurso de que trata o inciso III do artigo 2° deste decreto deverd observar os seguintes
termos:

I - A impugnacio deve ser escrita e protocolada no Protocolo Geral da Prefeitura, no prazo previsto,
firmada em nome do proprietirio do imével ou seu representante legal com todos os fatos e
fundamentos que entender ser impugnados;

IT - Cépias do RG e CPF do impugnante;

III - Procuragdo em caso de representacio;

IV - Avaliacdo contraditéria, realizada por profissional devidamente habilitado e registrado no
conselho de classe, com apresenta¢do da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Termo
de Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for o caso, e com base nas normas da ABNT, ou
Laudo de Avaliacdo, de acordo com a Norma ABNT n? 14.653, assinado por profissional habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) ou outros conselhos de profissionais com capacidade técnica comprovada para a

avaliag@o.

§ 1® As impugnagdes serdo analisadas e decididas, em 1* instancia, por outro Agente Fiscal da
Receita Municipal que nao tenha participado da avaliacdo e, em 2? instancia, pelo responsédvel pela

Administragao Tributdria Municipal.

§ 22 Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnacio, permanecerd o valor atribuido

anteriormente pelo Fisco Municipal.

§ 3% Nao serdo aceitas impugnacdes que estiverem com rasuras, intempestivas, que nao
apresentarem provas e contraditérios por meio de documentos necessdrios, sendo realizado o
indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observancia dos requisitos legais, em especial ao

contido no caput deste artigo.

Art. 7% Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata este decreto poderdo ser sanados

pelo responsavel pela Administra¢do Tributaria do Municipio.
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Art. 82 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Santo Antonio da Patrulha, 24 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente por RODRIGO
GOMES MASSULO (CPF 024.827.570-45)
Data: 24/03/2026 15:48:00

Rodrigo Gomes Massulo

Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se

Documento assinado digitalmente por CLEIA
JUCARA AIROLDI (CPF 701.313.410-49)
Data: 25/03/2026 8:29:49

Cléia Jucara Airoldi

Secretaria da Administrac@o e Financas

Para conferir a autenticidade do documento, utilize um leitor de QRCode ou acesse o0 endereco
https://grp.pmsap.com.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a
chancela WFSH.JZSB.1TTG.4DTB
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Prefeitura Municipal de Santo Antonio da Patrulha

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA
PATRULHA

SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO E FINANCAS
DECRETO N° 87, DE 24 DE MARCO DE 2026

Regulamenta os procedimentos para fiscalizagio
¢ lancamento e estabelece os critérios técnicos
para apuragao da base de céalculo do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis Inter Vivos —
ITBL, no municipio de Santo Anténio da
Patrulha/RS, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL de Santo Antonio da Patrulha, no
uso das atribuicdes que lhe confere o art. 53, da Lei Organica
do Municipio,

CONSIDERANDO o art. 48, da Lei Complementar Municipal
n°® 019/2003 (CTM), que define que a base de calculo para fins
de langamento do ITBI € o valor venal do imével;

CONSIDERANDO que o art. 38, do Codigo Tributario
Nacional, considera base de calculo do ITBI o valor venal dos
bens ou direitos transmitidos, assim entendido como o valor
pelo qual os mesmos seriam negociados a vista, em condi¢des
normais de mercado para as transmissdes imobilidrias;

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de critérios
técnicos e objetivos para apuracdo da base de calculo do ITBI,
conforme estabelece o § 2° do art. 38 do CTN.

DECRETA:

Art. 1° Ficam instituidos, no ambito do Municipio de Santo
Anténio da Patrulha/RS, os procedimentos de fiscalizacdo e
lancamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis —
ITBI, nos termos deste Decreto.

Art. 2° Os procedimentos de fiscalizacdo e lancamento do ITBI
seguirdo o seguinte rito em sequéncia:

I - O contribuinte devera apresentar a Guia de Informagéo do
Imovel contendo as identificagcdes do(s) adquirente(s) e do(s)
transmitente(s), descrigdo do imodvel, o valor do negbcio
juridico pactuado entre as partes, entre outros documentos
necessarios para a analise completa do caso, discriminados na
Guia de Informagdes do Imdvel;

IT - A autoridade fiscal fard a andlise para apurar o valor venal
dos bens ou direitos, negociados a vista, em condigdes normais
de mercado, que servira de base de calculo para o langamento
do tributo, nos termos do art. 38 do CTN;

Il — O wvalor declarado pelo contribuinte poderd ser
homologado pela autoridade fiscal quando compativel com o
valor de mercado.

IV - Em ndo sendo aceita a base de calculo atribuida pela
autoridade fiscal o contribuinte poderd interpor recurso nos
termos do art. 106 do CTM.

Art. 3° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes
imobiliarias constantes no art.44, do CTM, os contribuintes
deverdo apresentar os seguintes documentos no ato da
solicitagdo:

I - Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou
adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos
conjuges, quando for o caso);

IT - Instrumento particular ou publico de Compra e Venda,
Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex.
contrato, escritura publica ou outro documento escrito que
esclarega o valor do negocio juridico);
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Il - Carta de Adjudicagdo ou Arrematacdo originadas de
Processo Extrajudicial ou Judicial (inteiro teor, ou seja, deve
conter identificagdo das partes, identificacdo do imdvel, auto de
adjudicagdo e avaliagdo do bem objeto da transmissdo);

IV - Contrato de financiamento do imével firmado junto a
institui¢do financeira titular do crédito (inteiro teor, com
mencao de eventuais parcelas);

V - Em caso de partilha de bens com tornas em virtude de
dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou
extrajudicial), instrumento de dissolugdo de sociedade
conjugal, sentenca ou escritura publica de divércio com o
respectivo rol de partilha de bens contendo a avaliagdo (inteiro
teor);

VI — No caso de cessdao de direito hereditario, instrumento
judicial ou extrajudicial de arrolamento/inventario contendo a
avaliacdo dos imoéveis;

VII - Certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis da comarca, com data de
expedicdo ndo superior a 30 (trinta) dias;

VIII - Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

IX - Georreferenciamento do imovel (para iméveis rurais);

X - Mapa de localizag@o do imovel;

XI - Outros documentos necessarios para analise do negocio
juridico objeto da mutacdo imobiliaria, segundo critério de
conveniéncia e oportunidade da administragéo publica.
Paragrafo unico. Nos casos de transmissdo de bem imovel para
fins de integralizacdo ou aumento de capital social, bem como
no caso de cisdo, fusdo ou incorpora¢do de pessoas juridicas,
constantes do art. 156, § 2° inciso I, da Constituigdo da
Republica de 1988, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos, sem prejuizo dos documentos citados no inciso I
do caput deste artigo:

I - Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e
todas as suas alteragdes, devidamente registrado na Junta
Comercial respectiva, acrescida da copia do cartdo do CNPJ
junto a Receita Federal,

IT - Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 30 dias)
de todos os imoveis descritos no contrato social e suas
alteragdes, devidamente registrado na Junta Comercial
respectiva,

IIT - Declaragdo de ITR dos ultimos 5 exercicios fiscais, nos
casos de imoveis rurais;

IV - Comprovante de inscricdo do imdvel rural no CAR,
contendo o numero de registro;

V - Certificado de Cadastro do Imoével Rural (CCIR);

VI - Copias dos alvards de funcionamento e localizagao,
ressalvada a hipdtese de a pessoa juridica estar ao abrigo da Lei
Federal n° 13.874/2019;

VII - Georreferenciamento do imovel (para iméveis rurais);
VIII - Mapa de localizagdo do imoével (podendo ser dispensado
pelo fiscal responsavel pelo processo);

IX - Outros documentos necessarios a analise da mutagio
imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da
administragdo publica.

Art. 4° O wvalor venal dos imoveis sera atualizado
periodicamente, de forma a assegurar sua compatibiliza¢do
com os valores de mercado praticados no municipio, através de
pesquisa e coleta amostral permanente dos precos correntes das
transacdes e das ofertas a venda do mercado imobiliario local.

Art. 5° As avaliagdes ser@o utilizadas nos procedimentos de
fiscalizagdo e lancamento de tributos municipais ou quando
previstos em convénios especificos com a Unido, Estado entre
outros.

§ 1° Sao fontes normativas para fins de avaliacdo:

I - Levantamentos: conjunto de atividades de coleta, selecdo ¢
processamento de dados realizados segundo padrdes técnicos e
cientificos compativeis com a metodologia adotada pelo 6rgao
ou profissional responsavel pelo trabalho;

IT - Transagdes: negociagdes onerosas de bem imovel e ou
direitos reais no mercado imobiliario, como, por exemplo,
compra e venda ou permuta;
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III - Ofertas: colocagdo de bens para venda ou outra negociagéo
onerosa no mercado imobiliario;

IV - Opinides de valor: informacdes de especialistas,
intervenientes, agentes financeiros, técnicos, tabelides,
registradores, autoridades publicas, corretores imobiliarios ou
quaisquer pessoas que transacionem no mercado imobiliario;

V - Pesquisa e coleta amostral permanente dos precos correntes
das transagoes e das ofertas a venda do mercado imobiliario.

§ 2° Para fins de avaliacdo de iméveis serdo considerados os
seguintes parametros:

I - Os valores correspondentes das transagdes de bens da
mesma natureza no mercado imobiliario.

IT - Caracteristicas do imovel como forma, dimensdes, tipo,
utilizagdo, localizacdo, estado de conservacao, custo unitario de
construcdo, infraestrutura urbana;

IIT - normas relativas a avaliagdo de imdveis urbanos e rurais,
editadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), NBR 14653;

IV - Outros parametros e procedimentos ndo mencionados
anteriormente que forem condizentes com a realizagdo de
Avaliacdo de Imoveis.

Art. 6° O recurso de que trata o inciso III do artigo 2° deste
decreto devera observar os seguintes termos:

I - A impugnagdo deve ser escrita e protocolada no Protocolo
Geral da Prefeitura, no prazo previsto, firmada em nome do
proprietario do imdvel ou seu representante legal com todos os
fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

II - Copias do RG e CPF do impugnante;

III - Procuracdo em caso de representagao;

IV - Avaliagdo contraditoria, realizada por profissional
devidamente habilitado e registrado no conselho de classe, com
apresentagdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
ou Termo de Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for
0 caso, € com base nas normas da ABNT, ou Laudo de
Avaliacao, de acordo com a Norma ABNT n° 14.653, assinado
por profissional habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura (CREA) ou pelo Conselho de
Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU) ou outros conselhos de
profissionais com capacidade técnica comprovada para a
avaliacdo.

§ 1° As impugnagdes serdo analisadas ¢ decididas, em 1°
instancia, por outro Agente Fiscal da Receita Municipal que
ndo tenha participado da avaliagdo e, em 2% instancia, pelo
responsavel pela Administragdo Tributaria Municipal.

§ 2° Sendo considerado improcedente ou indeferida a
impugnagdo, permanecera o valor atribuido anteriormente pelo
Fisco Municipal.

§ 3° Néao serdo aceitas impugnagdes que estiverem com rasuras,
intempestivas, que ndo apresentarem provas ¢ contraditorios
por meio de documentos necessarios, sendo realizado o
indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observancia
dos requisitos legais, em especial ao contido no caput deste
artigo.

Art. 7° Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que
trata este decreto poderdo ser sanados pelo responsavel pela
Administragdo Tributaria do Municipio.

Art. 8° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Santo Antonio da Patrulha, 24 de margo de 2026.

RODRIGO GOMES MASSULO
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se

CLEIA JUCARA AIROLDI
Secretaria da Administragdo e Finangas
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