PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Sanio llntomo

UMA NOVA CIDADE

1760 -1811

LEI COMPLEMENTAR N° 037, DE 17 DE ABRIL DE 2006

ESTABELECE A INSTITUICAO DE
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES PARA
FINS RESIDENCIAIS.

JOSE FRANCISCO FERREIRA DA LUZ, Prefeito Municipal de
Santo Anténio da Patrulha, no uso das atribuigdes que lhe sao
conferidas por Lei.

FACO SABER. que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono ¢
promulgo a seguinte Lei.

Art. 1° - Fica instituido o condominio horizontal de lotes para fins
residenciais, na zona urbana da cidade de Santo Antdénio da Patrulha,
mediante prévia aprovagdo dos projetos pelos orgdos publicos competentes,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Codigo de
Obras e na legislagdo vigente.

Art. 2° - Considera-se condominio horizontal de lotes, o
empreendimento que serd projetado nos moldes definidos no Cddigo Civil,
Arts. 1331 e seguintes, artigo 8° da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964
e no Art. 3° do Decreto Lei 271/67, no qual, cada lote sera considerado como
unidade auténoma, a ela atribuindo-se frag¢do ideal do todo.

Art. 3° - Para efeito de aplicagdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes
definigdes:

Condominio horizontal de lotes: modelo de parcelamento do solo
formando area fechada, por muro ou outro tipo de cercamento, com acesso
Gtnico controlado, em que a cada unidade autdonoma cabe, como parte
inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as 4areas comuns
destinadas a vias de acesso, recreag¢do e areas verdes.

Art. 4° - Fica estabelecido o critério de zoneamento e limitagdo de

espago para implantagdo de condominio horizontal de lotes, assim
determinado:

I- ZR1 (Zona residencial 1);

IT - ZR2 (Zona Residencial 2);

III -ZOE (Zona Urbana de Ocupacdao Extensiva);

IV - Nas areas urbanas definidas por Lei, no interior do municipio.

Art. 5° - O condominio horizontal de lotes deverd, pelo menos,
satisfazer aos seguintes requisitos:

1 - Os lotes de meio de quadra, deverdo ter drea minima de 300,00111:'
(trezentos metros quadrados), e os lotes de esquina, firea minima de 360,00m
(trezentos e sessenta metros quadrados);
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II - Os lotes de meio de quadra., deverdo ter testada minima de 10,00m
(dez metros) e os de esquina testada minima de 12,00m (doze metros):

II1 - Todos os lotes deverdo ter profundidade minima de 25.00m (vinte e
cinco metros);

IV - Todos os lotes deverdo ter frente para as vias de acesso:

V - Nas vias de acesso, as pistas de rolamento deverdo ter no minimo
largura de 6.00m (seis metros), sendo que esta largura podera ser reduzida para
5.00m (cinco metros) quando atenderem a no maximo até 06 (seis) lotes:

VI - Para cada grupo de 05 (cinco) lotes. devera ser reservada no minimo,
uma vaga para estacionamento de visitantes.

Art. 6° - As construcgdes, dentro do condominio horizontal de lotes,
deverdo satisfazer aos seguintes requisitos:

I - Todas as constru¢des deverdo obedecer ao Codigo de Obras
Municipal, bem como as legislagdes estaduais e federais pertinentes:

IT - A Taxa de Ocupagdo (TO), Indice de Aproveitamento (IA). Alturas e
Recuos. aplicaveis as construgdes, deverdo obedecer as estabelecidas pela
legislagdo municipal. no Zoneamento onde o empreendimento estd inserido.

Art. 7° - Os condominios horizontais de lotes por unidades autdnomas
poderdo ser cercados com muros no alinhamento, até a altura maxima de 2.50m
(dois metros e cinqienta centimetros), no maximo 25% do total da testada, nos
restantes 75% o fechamento devera ser feito com elementos vazados.

Art. 8° - Todo o condominio horizontal de lotes. dentro das ZR1 e ZR2,.

devera fazer frente para via publica existente, ndo podendo ultrapassar 200.00m
(duzentos metros) de testada.

Art. 9° - Se as dreas de terras utilizadas para implantagdo deste tipo de
condominio, situarem-se nas ZOES e ndo possuirem frente para logradouro
publico, devera o empreendedor executar acesso interno até o logradouro
publico mais proximo, pois todos os servigos. como d4gua, luz, telefone.
correio, coleta de lixo, etc..serdo efetuados até o limite deste.

Art.10 - Todo o empreendimento devera doar 15% (quinze) da drea total
do Condominio, fora dos muros deste, em local de interesse do Municipio, para

uso publico, sendo que 10% (dez) sera destinada a drea verde de recreacio e 5%
(cinco) para area institucional.

Art. 11 - Todo o empreendimento que estiver inserido dentro das ZR1 e
ZR2, devera prever reserva de area para rua, fora do limite do mesmo, em pel
menos uma das testadas, com largura minima de 12,00m (doze metros), ou, s
der continuidade a rua existente, devera ter a largura dest

AV. BORGES DE MEDEIROS, 456 - CEP 95500-000 - FONE/FAX: 0XX (51) 662.4000'-\e-r‘|8il: pmsap@pro.via—rs.com%ﬁ?‘#
“DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS”



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Santo Antonio

UMA NOVA CIDADE

1760-1811

Paragrafo Unico - A testada onde a rua deverd ser prevista, serd
determinada pelo municipio, quando da Viabilidade do empreendimento, pois a
malha vidria dever4 sempre seguir o estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Art. 12 - Antes da elaboracdo do projeto de condominio horizontal de
lotes, o interessado devera solicitar ao Municipio, a expedi¢gdo de Estudo de
Viabilidade do empreendimento, apresentando, para este fim, requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

I - planta de Localizagdo em escala 1:5.000 (um para cinco mil),
contendo a localizagdo da gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes numa faixa de 1000 m (mil metros) em torno da mesma.

[I - a planta do imovel, na escala de 1:1000, no minimo, com a
determinacdo exata de:

a) divisas do imével, com seus rumos, dngulos internos e distancias:

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;

c) arvores frondosas, arvores imunes ao corte, bosques. florestas e areas
de preservagdo, se houver;

d) nascentes. cursos d'agua e locais sujeitos a erosdo. se houver;

e) locais alagadicos ou sujeitos a inundacgdes;

f) benfeitorias existentes;

g) servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e
faixas de seguranga de linhas de transmissio de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da drea a ser utilizada;

h) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a
locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagio e as
respectivas distdncias da drea a ser utilizada;

1) calculo da area total da gleba a ser utilizada para implantagdo deste
tipo de condominio.

[IT - A Prefeitura Municipal expedird certiddo informando a viabilidade
ou ndo de ser implantado este tipo de empreendimento.

IV - A certiddo de que trata este artigo, deverd ser expedida no prazo
maximo de 30 (trinta) dias e vigorara pelo prazo méaximo de 360 (trezentos e
sessenta) dias.

Art. 13 - Apos o recebimento da Certiddo de viabilidade de implantagio,
o interessado deverd solicitar a Prefeitura Municipal a analise projeto do
empreendimento, para aprovagdo em primeira fase. Para esse fim. deverd
encaminhar requerimento acompanhado dos documentos abaixo relacionados:

I - Comprovante de pagamento da taxa de expediente da Aprovacdo do
Projeto:

IT - Projeto urbanistico apresentado em 05 (cinco) vjfas impressas em
papel sulfite e uma cépia em meio digital, contendo os segii lementos:
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a) Planta do empreendimento, na escala 1:1000, ou 1:500 contendo;

a.l - limites da gleba (poligonal cotada);

a.2 - sistema viario com a largura das ruas e passeios;

a.3 - divisdo em quadras e subdivisdo destas em lotes, com a respectiva
numerac¢do, dimensdes e areas;

a.4 - espagos de uso comum, com a quantificagdo e a localizagdo das,
respectivas areas;

a.5 - dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias em curva,

b) - planilha contendo a area total do empreendimento, area total das
quadras, ruas e areas de uso comum;

c) - perfis longitudinais das vias de comunica¢do, na escala horizontal

dei; 1000 e vertical 1; 100 e gabaritos na escala 1:250;

Art. 14 - Apos aprovagdo em primeira fase, o empreendedor deverd
submeter esta documentacdo, a analise da METROPLAN, para a
expedicdo por este 6rgdo, da "Anuéncia Prévia".

Art. 15 - De posse da Anuéncia Prévia do o6rgdo metropolitano, 0
empreendedor devera solicitar a aprovagdo final do condominio
horizontal de lotes junto a Prefeitura Municipal, anexando os seguintes
documentos:

I - Projeto aprovado junto a METROPLAN e a respectiva Anuéncia
Prévia;
Il - Memorial descritivo contendo, obrigatoriamente:
a) Denominagdo do condominio horizontal de lotes;
b) Descrigdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas
caracteristicas e fixacdo das zonas a que pertence a gleba;
¢) Indicagdo das areas comuns que passardo ao dominio dos
conddominos;
d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes;
e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos
lotes, 4rea do sistema viario, dos espacos livres de uso comum com Suas
respectivas percentagens;

III - Projetos Complementares:

a) Projeto do sistema de esgoto pluvial na escala 1:1000, em duas

vias;

b) Atestado de viabilidade técnica de abastecimento de 4gua

potavel;

¢c) Projeto do sistema de distribuigdo de energia elétrica e de
iluminagdo publica;

d) Projeto de Obras e pavimentagdo a serem construidos;

e) ARTS dos Responsaveis Técnicos dos Projetos;

f) Licenga Prévia do o6rgdo ambiental, rdsponsavel pélo
licenciamentos municipais.

AV. BORGES DE MEDEIROS, 456 - CEP 95500-000 - FONE/FAX: 0XX (51) 662.4000 - e-mail: pmsap @pro.via-rs.com.br
“DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS”



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Santo Antonio

UMA NOVA CIDADE

1760 -1811

Pardgrafo Unico - Além da documentagdo do projeto, o empreendedor
devera juntar ao pedido de aprovagdo do condominio horizontal de
lotes:

I - Cronograma fisico-financeiro da implantagdo do empreendimento;

Il - Contrato Social ou estatuto no caso do imével pertencer a pessoa
juridica;

ITT - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imovel;

IV - certiddo atualizada e de 6nus expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca

V - Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;
VI - Minuta da Convencdo de Condominio;
VII - Regimento Interno do Condominio;

VIII - discriminagdo dos bens ou lotes a serem caucionados, oferecidos
em garantia da execuc¢do dos servigos e obras de infra-estrutura.

Art. 16 - A Prefeitura Municipal, apdés andlise pélos seus Orgados
competentes, baixard Decreto de Aprovagdo do Condominio Horizontal de
Lotes e expedird o Alvard de Licenga para a execug¢do dos servigos e obras de
infra-estrutura exigidos para o mesmo. devendo o empreendedor fazer a
entrega do Termo de Garantia e Caugdo Real.

Art. 17 - Apés a publicagdo do Decreto de Aprovagdo do Condominio
Horizontal de Lotes e a expedi¢do do Alvara de Licenca correspondente, o
empreendedor terd o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias para registrar o
loteamento na circunscrigdo imobilidria competente, sob pena de caducidade
dos atos administrativos de sua aprovagio.

Art. 18 - Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e
arquivado no Cartério de Registro de Imoveis competente, a denominagdo do
empreendimento, o zoneamento de uso e ocupacdo do solo. os coeficientes de

aproveitamento, taxas de ocupagdo, recuos. alturas maximas de edificacdo.
areas ndo edificaveis.

Art. 19 - E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do registro

do condominio horizontal de lotes no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

Art. 20- Em nenhum caso o condominio horiz
prejudicar o escoamento normal das dguas e ou as ob
estrutura do municipio.

tal de lotes podera

ecessarias de infr -
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Art. 21 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, levantamentos topograficos, projetos. memoriais
descritivos., especificagdes, orgamentos, planilhas de calculo, Ilaudos,
pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciagdo da Prefeitura Municipal.

§ 1° - Serdo considerados profissionais legalmente habilitados, aqueles
inscritos e com situagdo regular junto ao CREA-RS, segundo suas atribuigdes
profissionais.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos
topograficos, projetos, especificagdes. memoriais e cdlculos caberdo aos seus
autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais
ou empresas que as construirem.

§ 3° - A Prefeitura Municipal ndo assumird quaisquer responsabilidades
por projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessiondrias
competentes.

Art. 22 - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser
edificadas no condominio horizontal de lotes, deverdo ser previamente
submetidas a aprovagdo pelo setor competente do Municipio, aplicando-se as
mesmas normas definidas no regime urbanistico do empreendimento e normas
validas para as construgdes naquele setor, seguindo o que determina o Plano
Diretor do Municipio ou na auséncia deste. fixado pela legislagdo vigente e
Cdodigo de Obras.

Art. 23 - Serdo areas e edificagdes de uso privativo e de manutengdo
privativa do condomino, as vias urbanas internas de comunica¢do, 0s muros.
guaritas, servigos e obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e

todas as dreas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo
de todos os condéminos.

§ 1° - 0 recolhimento dos residuos s6lidos urbanos dos condominios é de
inteira responsabilidade dos mesmos;

§ 2° - A iluminag¢do condominial é de responsabilidade dos condéminos.

Paragrafo inico - Opcionalmente ao instituido no "caput" deste artigo. o
condominio horizontal de lotes podera sugerir o seu Cédigo de Edificagdes
proprio, que devera ser obrigatoriamente aprovado por Lei Complementar,
respeitando sempre a legislagdo municipal pertinente.

Art. 24 - Na instituigdo do condominio horizontal de lotes é obrigatoria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de 4dgua potavel.
energia elétrica, iluminagdo das vias comuns, rede de dremagem pluvial,
esgotos sanitdrios, segundo legislagdo especifica, obras de pavimentagio e
tratamento paisagistico de dreas de uso privativo dos conddéminos, ficando sob~
exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengido das redes
equipamentos urbanos que estiverem no interior/la area condominial.

" W g i / : % ;
Art. 25- O Municipio, por seus setore ompetentes, fiscalizara
implantagio de obras individuais ou coletivas e, inal das mesmas, conceder
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Art. 26 - A aprovagdo dada pelo Municipio, ao projeto de condominio
horizontal de lotes, ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso. Mediante este termo, o interessado se obrigara:

a) - executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma
de obras apresentado, todas as obras constantes dos projetos
aprovados, no prazo estabelecido por este;

b) - permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura
durante as obras de execugdo do mesmo;

¢) - durante a fase de execugdo da infraestrutura do condominio, a
prefeitura admitird a construcdo de residéncias, condicionando
a sua "Carta de Habitagdo", ao cumprimento dos requisitos do
artigo 25 supra.

Art. 27 - Para fins de garantia da execugdo dos servigos e obras de
infraestrutura exigidas para o empreendimento, antes de sua aprovacdo, sera
constituida caugdo real, correspondente a 50% (cinquenta por cento), do
total de lotes.

§ 1° - A critério do Municipio, podera ser admitida caugdo
fidejussdria sobre os servigos ¢ obras de infra-estrutura de que tratam este
artigo, respeitadas as demais condi¢des nele estatuidas;

§ 2° - A caugdo quando real, devera ser instrumentada por
escritura publica, averbada junto ao Registro de Im6veis da Comarca, no ato
do registro do Condominio horizontal de lotes, ou deverd ser registrada
antes da aprovagdo do mesmo, quando os imo6veis caucionados localizarem-
se fora da drea do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos,
em ambos os casos, as expensas do empreendedor;

§ 3° - Juntamente com o instrumento de garantia, deverd
acompanhar o registro do condominio, o cronograma fisico-financeiro para
ele exigido.

§ 4° - A garantia prestada podera ser liberada parcialmente, a
critério da Prefeitura Municipal, @ medida em que forem executadas as obras

segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva garantia
para o restante das obras.

Art. 28 — Esta Lei entra em vigor na.data de sua publicagio.

GABINETE DO VEREADOR, 17 de abril de\2006
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JOSE FRA oﬁgw

FERREIRA DA LUZ

0/ Municipal

REGISTRE-SE

I IRA PEIXOTO
dlk Administtagdo

JOAO ALFREDO
Secrets
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